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Detta ar en unik mojlighet att kopa en turistanlaggning som ager sin egen strand!

Det finns ingen annan sa moderna anlaggning med detta lage pa Gotland. Stranden ar ett paradis for
kite-surfare och barnfamiljer da den ligger skyddad fran tva hall. Detta ger viken en kansla av en lagun dar
badvattnet alltid &r bland de varmaste pa on. Till anlaggningen har man fran i ar byggt en cykelvag fran
Visby och vidare till Klintehamn. Det ar 30 km till Visby och 14 km till Tofta med paddelbanor och en av
Sveriges popularaste och mest kdnda sandstrander. Det &r 3 km till Klintehamn som har Nybyggd Konsum
matbutik med post och utlamningsstation at Systembolaget, bensinstation och pressbyrakiosk.

Bara ett stenkast bort sa ligger en av Sveriges basta golfbanor vilken den blev utnamnd till 2020 da den
varit pa pallplats flera ganger tidigare. Kring omradet finns det valdigt mycket natur och mangder av his-
toria. Pa promenadavstand finns det ett fiskemuseum och ett av 6n vackrast belagna kapell dit manga
sommarbroéllop ager rum.

Fran stranden ser du Karlsdarna dit man tar sig med bat fran Klintehamn cirka 8 km fran anlaggningen.
Den sddra holmen heter Vivesholm och har en spannande historia. 1397 stod sjorovare kungen Erik Meck-
lenburg sjorévarfort klart och dar hade de sitt faste till 1398 da den tyska orden kom med 4000 man och
brande ner fortet och dédade samtliga sjorévare.

Har har sedan dess landstigit trupper, byggts batar, legat sagverk och varv tillexempel. Idag ar det fantas-
tiska strovomraden med rikt fagelliv och fina fageltorn.




Anlaggningen ar uppdelad i TRE delar med ytterligare en mindre stugby 300 meter borta
som heter Bjorkhaga by med en egen bostadsrattsforening!

1: Dels finns det en bostadsrattsférening som ager alla stugor pa anlédggningen och med denna har opera-
toren avtal. Bostadsrattsforeningen bestar av 55 enheter och deras mark gar nagra meter utanfér husknu-

tarna. Foreningen har ett avtal om att bruka vagar och parkeringar pa omradet. Féreningen ar beroende av
operatdren och tvart om dar agarna i féreningen ar beroende av tillgang till pool, restaurang och sa vidare.

Vardet pa deras enheter bygger pa bra drift och god stdmning mellan alla parter. Totalt finns det 220 badda
och med baddsofforna blir det cirka 250 baddar.

2: Vi som agare av fastigheten och alla byggnader férutom alla stugor och den mark som tillhér bostads-
rattsféreningen. Nar Strandbyn byggdes for 10 ar sedan var det en av Sveriges modernaste campingar och
ligger fortfarande i toppen. Investeringen var cirka 70 miljoner med hela BRF satsningen.

3: Det finns ytterligare en bostadsrattsférening med cirka 30 enheter som ligger 300 meter séder ut och har
ar det ca 50% som hyr ut sina enheter och dessa vill ha samarbete. De har lite lagre standard sa det finns
ett komplement till Bjérkhaga Strandby héga standard. Har har man avtal med varje agare. Det finns dven
ett omrade som gransar till anlaggningen med 50 fritidstomter dar merparten ar byggda eller pabdérjade och
dessa skulle antagligen vilja finnas med i uthyrningsservicen som operatéren erbjuder. De vill absolut ha
tillgang till poolen och andra faciliteter som finns pa anlaggningen.

Operatoéren har idag tva olika hyreskontrakt med agaren det vill siga med Werkelinbolagen. Man skoter
drift av stugor, camping, restaurang, glasskiosk, pool mm. Operatdren ar beroende av avtalen med bo-
stadsrattsforening och att det lamnas enheter till uthyrning vilket ar konstant. Vi tror att siffran ligger pa ca
70% men bor eventuellt stdmmas av med operatdren. Operatéren har sagt upp sitt kontrakt men ager en
del inventarier och profiler samt kundregister som de vill salja vilket blir en separat affar som gors med Joa-
kim & Valla som ager detta driftbolag.
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Beskrivning av Bjorkhaga Strandby
Det ar den perfekta blandningen av avkoppling och aventyr, en
plats som ar idealisk for alla aldrar unga och gamla. 4-stjarniga
Bjorkhaga Strandby med stugor i bostadsratts-form och stall-
platser till husbil/husvagn. Bjérkhaga ar en valskétt och popular
Strandby som ar belagen i Bjérkhaga, norr om Klintehamn med
ett avstand till Visby pa cirka 30 km. Strandbyn ar unik da den
ligger med en egen sandstrand perfekt for sol och bad. Det ar
helt unikt att man &ger stranden och att man har servering nere
pa sand stranden.

Pa anlaggningen finns en bostadsattsforening som agar samt-

liga uthyrningsenheter och mellan drift och féreningen finns det
da uthyrningsavtal. Dar driften star for skotsel av uthyrning. Se-
dan finns det yttligare en bostadsrattsférening 300 m ifran med
35 uthyrningsenheter som ar sammarbetpartners.

Pa fastigheten finns en strandcentrumbyggnad med resturang
och fyra mindre teknikbyggnader; poolhus, sopsortering, sani-
tetsbyggnad och garage. 17 stéllplatser, 55 uthyrningsenheter, \
lekplatser och en pool.
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Boende

Det finns 17 husvagnsplatser och 55 uthyrningsenheter.

Driftbolaget (Bjorkhaga Strandby AB) ansvarar for uthyrningen av stugor och lagenheter, for detta utgar en
ersattning som férhandlas med BRF. Agarna far en bestamd procentsats av uthyrningspriset, resterande till
driftbolaget. Driftbolaget tillhandahaller idag bade hemsida och bokningssystem samt star for marknadsfo-
ring.

Det finns aven mojlighet att teckna serviceavtal med BRF for skotsel av stugor, grasytor m.m.

Kapacitetsutnyttjande Utbud

17 husvagnsplatser, cirka 20 taltplatser och 55 Bjorkhaga Strandby erbjuder i samband med uthyrning
uthyrningsenheter. av stugor, lagenheter och stéllplatser i korthet:
Resturang med kapacitet for 80 platser inne och

120 ute. + Café & glass, servicebutik.

Se info: * Restaurang med fullstandiga rattigheter dar du kan
https://www.bjorkhagastrandby.se/sv/boende njuta av vallagad mat i harlig miljé - med underbar

http://www.bjorkhagaby.se/stugorna/ utsikt 6ver havet. Under sasong arrangeras aven
musik och underhaliningskvallar med liveband.

* Uppvarmd pool, havsbad och lekplatser.

Beachvolleyboll

Kanot uthyrning

Internet via bredband.

Samlingslokal i servicehus.

Under sasong arrangeras aven traningsevent







Utvecklingspotential
Det finns flera utvecklingsmajligheter pa Bjorkhaga for att 6ka intékterna och goéra
Bjorkhaga Strandby till en annu mer I6nsam anlaggning.

Det har funnits langtgaende planer pa padel och aventyrsgolf vilka bada hade gett
bra intakter och dkad belaggning i stugorna. Detta kraver inget bygglov och det
finns utrymmet for bagge.

Om restaurangkoket utdkas gar det att ta emot fler gaster under hdgsasong dess-
utom finns det mojlighet till att bygga ett utekdk.

Om restaurangen kompletteras med en varmekalla, 6ppen spis och varmepump sa
gar det att ha 6ppet aret runt. Med uppvarmd restauang gar det att forlanga sa-
songen ordentligt, mer boende gaster om restaurang ar 6ppen.

Servicehuset har kapacitet till att ta emot fler gaster. For tillfallet ar campingplatser-
na begransade men finns potensiellt mgjligt att hyra/képa marken ovanfor anlagg-
ningen och anvanda delar av dags-gast parkeringen som stallplatser.

Bukten ar optimal for vattenlek, kan vara flera flytande leksaker, studsmattor, hin-
derbanor m.m.




En av de unikaste delarna ar att vi ager sandstranden i Bjérkhaga vilket inte ar
speciellt vanligt pa 6n. Framfor allt inte da den ligger i en lagun liknade form som
skyddar for vagor fran tre vaderstrack. Det &r aven extremt langgrunt vilket gor att
Bjorkhaga ar kant for att oftast ha varmast badtemperatur och sitt langgrunda famil-
jebad med fin sandbotten. Bland kite surfare och vindsurfare sa ar detta en av 6ns
strander med bast forutsattningar.

Restaurangen ligger sa att delar av ute serveringen ligger pa sanden. Ute serve-
ringen kan byggas ut mer mot stranden och pa sandstranden . Med detta lage dar
man sitter i sanden och foljer solen ner i Ostersjon s& har man ett gratis skadespel
varje kvall. Gasterna kan njuta av en matbit o ett glas vin med fétterna i sanden
samtidigt som barnen leker i poolen, pa stranden eller den naturliga lekplatsen.

Vi ager aven en strandremsan norr ut dar det skulle vara extremt bra att satta upp
Glamping talt som skulle ge besdkarna en helt unik upplevelse. Har skulle det an-
tagligen fa platts 10-20 talt som ger en intakt pa ca 55 000 kroner.

Det byggs ett helt nytt stugomrade med ca 50 tomter 6ster om anlaggningen dar
den narmaste tomten ligger ca 100 meter fran Strandbyn. Har finns mdjligheten att
uppratta ett samarbete sa att man pa anlaggningen kunde hjalpa till med uthyrning,
stad, avsyn, nyckelutlamning mm.




Ekonomi

Driftbolaget visar en stabil verksamhet
och ekonomi med god utveckling och
potential. Under 2018 har omsattningen
varit 6.500tkr och med en vinst pa 38tkr
forsta aret.

Forsaljning 2019
totalt 6.571’

Varav:

Stugor 3.595’
Mat 1.224’
Dryck 530’
Camping 240’
Pool 163

Kostnader
Ersattning stugagare 2.190°
Loner* 1.703’

Resultat -80° 38’

* inklusive konsultarvode till agares, Joakim & Valla,
bolag. Lonekostnader Joakim & Valla

Forsaljningen kan 6kas markant med event och for-
langd sasong.

Fore Corona hade operatéren en 40% forsaljningsok-
ning infér sasongen 2020.
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